Republica de Panam3
Superintendencia del Mercado de Valores de Panam3

Formulario IN-A
Informe de Actualizacién Anual

Ano terminado el 31 de diciembre del 2017

Presentado de acuerdo al Decreto Ley 1 de 8 de Julio de 1999, El Acuerdo No.18-00 de 11
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Tipo de valores: Bonos Corporativos

Valor de la emisién: Hasta por US$60,000,000

Serie A
{Garantizados) Hasta por US$40,000,000.00

Serie B

(No Garantizados) Hasta por US$20,000,000.00

Resolucion SMV No.274-13 de 18 de julio de 2013

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido serd puesto
a disposicion del ptblico inversionista y del piblico en general.
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INFORMACION GENERAL

Razon Social del Emisor:  Absa Financial, Corp.

Valor Registrado: Bonos Corporativos por la suma de hasta
USS$60,000,000.00 (Resolucién DMV No.274-13 de fecha 18
de julio de 2013

Ndmero de teléfono y fax del Emisor: Teléfono: 225-2222
Fax: 225-4482

Direccién del Emisor: Avenida 7ma. Central, sector La
Cuchilla, Corregimiento de Calidonia, Panamd, Edificio El
Titan.

Direccion de correo electronico del Emisor:
jortiz@eltitan.com.pa
www.eltitan.com.pa
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l. INFORMACION DE LA COMPANIA

A. Historiay desarrollo del Emisor

Absa Financial, Corp. (El Emisor) es una sociedad con propdsito especial
constituida con el Unico propésito de servir como Emisor de bonos hasta
por la suma de sesenta millones de délares (US$60,000.000.00) moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América.

El producto de la emisién fue utilizado para la cancelacién de deudas
bancarias y de terceros, que mantenian las sociedades inmobiliarias. El
repago de los intereses y capital de los bonos emitidos seran cubiertos por
los alquileres que generan las empresas inmobiliarias. Los costos
relacionados con la emisién de los bonos, como lo son los intereses y
gastos de colocacién son atribuibles a las empresas inmobiliarias, por lo
cual el Emisor no cuenta con operaciones de resultados importantes,
limitdndose a los ingresos por intereses originados de los fondos que
mantiene en cuentas bancarias y el costo de los impuestos directos de la
sociedad.

Los intereses producto de los bonos emitido por Absa Financial Corp. son

cargados a costo a las inmobiliarias por los saldos adeudados a la sociedad

emisora de los bonos.

Los Bonos Serie A, estan respaldados por el crédito general del Emisor y

garantizados por un fideicomiso Irrevocable de Garantia y Administracion,

los cuales estan conformado de los siguientes activos:

1. Primera hipoteca y anticresis sobre los bienes inmuebles de la
sociedades garantes hasta por la cantidad de cuarenta millones de
délares. (US$40,000,000.00)

2. Cesidn irrevocable e incondicional de los cdnones de arrendamientos de
los bienes que garantizan la emision.

3. El efectivo disponible en las cuentas de concentracién y la cuenta de
reserva.

4. Endosos de las pdlizas de seguros sobre las mejoras de bienes
inmuebles cedidos al Fideicomiso.

5. Stand-by Letter of Credit por hasta Un Millén de Délares emitida por
Metrbank, garantizando el aporte de accionistas del Emisor para
cumplir con los pagos trimestrales de los bonos de la Serie A.
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El registro de los bonos fue autorizado por la Superintendencia del
Mercado de Valores mediante Resolucién nimero 274-13 de fecha 18 de
julio de 2013.

B. Pacto Social y Estatutos

Absa Financial, Corp. fue constituida en la Repdblica de Panama el 5 de
diciembre de 2012, de acuerdo a la escritura nGmero treinta y dos mil
cuatrocientos diez y seis (32,416) de la Notaria Décima del Circuito de
Panama, seglin consta en la Ficha 788,566, Documento 2291165 de la
Seccién Mercantil del Registro Publico de Panama.

Resumen de los estatutos mas importantes del Pacto Social:

Nombre: Absa Financial, Corp.

Los objetivos: Actos, transacciones o negocios juridicos, licitos, que le
permita a la sociedad la Ley 32 de 1927 como lo es realizar negocios en

general, tanto en Panama como en el extranjero.

Duracion: La duracién de la sociedad serd perpetua, podra disolverse o
liquidarse de conformidad con la Ley.

Junta Directiva: Podrd estar constituida de no menos de tres (3) y no mas
de siete (7) miembros.

Reunidn de accionistas: podran ser celebradas en la Republica de Panams,
o en cualquier otro pais. Habrd una reunidén de accionistas cada afio para
las elecciones de los directores y la tramitacién de cualquier otro negocio
que sea sometido a la reunién.

Durante el afio 2017, se efectué una reunién de Accionistas y Junta
Directiva de fecha 30 de enero en la cual se tratd la aprobacién de los
estados financieros y la declaracién de renta para el afio terminado el 31 de
diciembre de 2016.

C. Descripciéon del negocio

Absa Financial, Corp. es una sociedad creada con el Gnico propésito de
servir como Emisor de los Bonos, y como los costos de intereses y gastos de
la emisién son atribuidos a las sociedades que generan los ingresos de los
alquileres que sirven de repago de los intereses y capital de los bonos, Absa
Financial, Corp. no tiene operaciones de resultados importantes a lo que se
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limita a reconocer ingresos de intereses por los fondos mantenidos en
cuentas bancarias y gastos de impuestos directos de la sociedad.
Adicionalmente registra en libros el pago de los intereses de los bonos
emitidos y los cargan al costo, a los beneficiarios de los fondos obtenidos
en la emision de bonos en la proporcién determinada de acuerdo a los
fondos utilizados por las empresas operativas.

D. Estructura Organizativa

Absa Financial, Corp. no cuenta con una Estructura Organizativa propia, ella
como se ha comentado fue constituida con el dnico propésito de servir
como Emisor de los Bonos, sus actividades administrativas y financieras son
realizadas con el personal de las sociedades operativas y asesores
contratados para tal fin.

E. Propiedad, Planta y equipo.

Absa Financial, Corp. (El Emisor) no cuenta con propiedades, planta y
equipo propio debido a que fue constituida con el tnico fin de realizar la
Emisién de Bonos y las necesidades de espacios y equipos son
suministradas por las sociedades operativas del grupo sin costo para Absa
Financial, Corp.

F. Investigaciény Desarrollo, Patentes, Licencias, etc.

El Emisor es una sociedad de propésito especial recientemente constituida
con el Unico fin de servir como Emisor de los Bonos, por lo que no requiere
y no cuenta con patentes, o licencias.

G. Informe sobre tendencias

El desempefio de las actividades del Emisor, depende de las actividades
realizadas por sus principales deudores, los cuales se dedican al negocio de
alquiler de locales comerciales. A continuacion se presenta un resumen
general del sector y sus tendencias para efecto meramente informativo:

La industria de alquiler de locales comerciales ha sufrido cambios en la
ultima década ya que se han establecidos numerosos centros comerciales
cerrados (Mall) y se encuentran cerca de la concentracién de sus usuarios.
Se espera que a futuro, el desarrollo de nuevos centros comerciales vaya
dando mayor atractivo aunado al crecimiento econédmico de los Gltimos
afios dadas como consecuencia que los precios de los alquileres de locales
comerciales se mantengan en los niveles de hoy. Adicionalmente los locales
comerciales son ocupadas por la Cadena de Tiendas por Departamentos “El
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Titan” y que han mostrado un aumento sostenido en los Gltimos afios lo
cual indica un crecimiento de sus operaciones.

A la fecha aunque, ha disminuido el crecimiento econdmico del pais, no

hay una indicacién que las oferta de espacios comerciales tendran un
cambio negativo en un futuro cercano.

. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A. - liquidez
En milesde US$ ) 31/12/2017 31/12/2016
Efectivo 5,804 5012
Capitaldetrabajo  (1196103)  (1,024,906)
Razé-r;'corriente - Negativo Negativo

En el trimestre terminado el 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital de trabajo
del Emisor resulto negativo en US$1,196,103 y US$1,024,906 respectivamente.

De acuerdo a nuestro criterio esta situacion no afectara el cumplimiento de las
obligaciones de la empresa, debido a que los flujos de efectivo para el pago de las
deudas provienen de los alquileres de los locales comerciales que aseguran los
pagos del capital e intereses de los bonos, y los cuales fueron cedidos por las
empresas inmobiliarias a fideicomiso de garantia y administracién. Adicionalmente
se mantiene saldos en fideicomiso para el pago de un trimestre.
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B. - Recursos de capital

En miles de US$ - 31/12/2017 31/12/2016

Deuda - Bonos por pagar 29,394,180 32,121,232
Patrimonio - 376,308 291,777

Total derecursosde capital 29,770,488 32,413,009 7
Apaléf;é;miento (Pasivo/Pétkkr”iqrhbhi’o) AAAAAAAA 81.3 114.2

El trimestre terminado el 31 de diciembre de 2016, muestra un aumento en el
patrimonio correspondiente a la utilidad neta del periodo y una disminucién del
pasivo que corresponde al abono a capital de los bonos serie A, realizado durante
el periodo terminado el 31 de diciembre de 2017.

C. - Resultado de las operaciones

En miles de uss - - 77317[12_/’2017 m3»1/12/2016
Intereses sobre depositos 85003 85,167
Intereses ganados S 2,321,058 2,489,305

- i 2,406,061 2,574,472
Interesespagados 2321058 2489305
Gastos generales y administrativos o 471 738

) 2,321,529 ‘ 2,490,043
Utilidad neta - ) 84532 84,429

Los ingresos financieros corresponden a los intereses ganados sobre saldos en
depdsitos de ahorro que mantiene Absa Financial, Corp. en el Fideicomiso de
Garantia y Administracién en la cuenta de reserva y concentracién. Ademas de los
intereses cargados al costo a los beneficiarios de los fondos obtenidos en la
emision.
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D. - Analisis de Perspectivas

AbsaFinancial, Corp. fue constituida con la finalidad de servir como vehiculo
juridico, cuya objetivo serd la emisién de una serie de bonos de deuda corporativa.
Los fondos asi obtenidos son utilizados para extender facilidades de créditos a
empresas relacionadas principalmente para realizacién de inversiones Yy pago de
deudas. El emisor espera seguir operando bajo esa misma modalidad y en el
futuro llevar al mercado otras emisiones de valores con el mismo fin. Los flujos de
efectivo para abonar los compromisos seran productos de los alquileres de los
locales comerciales cedidos al Fideicomiso de Garantia y Administracién.

1. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORES Y
EMPLEADOS.
A. ldentidad
1. Directores, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores
Dignatarios/Directores
Abraham Assis - Presidente/Director
Saul Assis - Secretario/Director
Samuel Assis - Tesorero/Director

2. Empleados de importancia y asesores
Debido a que la empresa no genera actividades comerciales que
requieran mantener empleados fijos en el drea de operacién, no
mantiene fuerza laboral contratada. Las actividades de contabilidad y
finanzas se desarrollan con el apoyo del Licenciado Julio C. Ortiz y
personal permanente del grupo de empresas operativas relacionadas.

3. Asesores Legales:
Los asesores legales para todos los aspectos de la emisiéon de los bonos
es la firma de abogados:

“ADAMES, DURAN, ALFARO, LOPEZ”
Teléfono: 340-3059
Abogada encargada: Licenciada Nadiuska Lopez de Abood.

4. Auditores:
Los auditores independientes del Emisor son:
“Baker Tilly Panama”
Teléfono: 360-1200
Socio encargado: Lic. Juan Moreno
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5. Designacidn por acuerdos o entendimientos.
El Emisor no mantiene acuerdos o documentos de entendimiento con
funcionarios, directores o empleados de las sociedades relacionadas.

B. Compensacién:
Para el periodo terminado el 31 de diciembre de 2017, El Emisor no ha
realizado pagos, no ha reconocido pasivos por servicios a sus directores,
dignatarios, ejecutivos y administradores.

C. Préctica de la Directiva:

La junta directiva ejerce las siguientes funciones:

1. Supervisa las actividades financieras y tesoreria del emisor.

2. Se retinen para la toma de todas las decisiones requeridas en las
actividades que genera el Emisor.

3. Evalta el cumplimiento de los compromisos adquiridos en relacién a la
Emisién de Bonos y los acuerdos de la Superintendencia del Mercado
de Valores.

4. Revisary evaluar los resultados y balances de situacidn trimestrales.

D. Empleados:
Debido a que las operaciones del Emisor, se limitan a la Emisién de los

Bonos, y no realiza otras actividades, no requiere de empleados bajo su
contratacion. Como se ha comentado las tareas de contabilidad y finanzas
son manejadas por empleados de las sociedades operativas relacionadas.

E. Propiedad accionarias
Sres. Abraham Assis y Saul Assis

. ACCIONISTAS PRINCIPALES

A. Identidad, nimero de acciones vy cambios en el porcentaje accionario de que son
propietarios efectivos la persona o personas que ejercen control.
Los Accionistas y beneficiario final de la sociedad Emisora son las siguientes:
Abraham Assis posee 50 acciones
Saul Assis posee 50 acciones
Desde la emision inicial de las acciones, no ha habido cambio en el porcentaje
accionario.
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B. Presentacidn tabular de la composicién accionaria del emisor.

Beneficiario Acciones Valor de acciones
Accionistas Final Certificado | Cantidad Nominal Total
Fundacion Tam |Saudl Assis 1 50 100.00 5,000.00
Fundacion Semaj|Abraham Assis 2 50 100.00| 500000
Totales 100 10,000.00

C. Personas controladora
Los sefiores Abraham Assis y Saul Assis

D. Cambio en el control accionario
Desde la emision inicial de las acciones, no ha habido cambio en el nimero de
acciones de los accionistas actuales.

v. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

A. Identificacidén, vinculo v afiliaciones.
Los estados financieros de Absa Financial, Corp. mantienen saldos con partes
relacionadas al 31 de diciembre de 2016 y 2015, de la siguiente forma:

- Saldos

31 diciembre de | 31 diciembre de
Compafiia relacionada 2017 2016
Metmol, S.A. 9,527,765 9,965,435
Westmol, S.A. 6,804,898 7,862,262
Samabra, S.A. 2,536,888 2,604,725
Absam, S.A. 7,494,154 8,407,541
Moledet, S. A. 624,413 672,080
Beytar, S. A. 1,442,692 1,489,937
Kesef Compariiy, S.A. 467,266 504,139
Total 28,898,076 31,506,119

Las sociedades detalladas representan las entidades duefias de los locales comerciales que
mantiene el Fideicomiso de Garantia y Administracién, como garantia a favor de los
Tenedores de Bonos Registrados de las serie A.

Los saldos por cobrar a compaiiias relacionadas se originaron de los fondos recaudados de
la emisién de bonos de ambas series utilizados para otorgar facilidades crediticias a las
sociedades inmobiliarias cuyos fondos fueron utilizados para las cancelaciones de
préstamos bancarios hipotecarios, otros con vencimientos a corto y medianos plazos y
otras obligaciones corporativas. Adicionalmente para cancelar cuentas por pagar a
sociedades relacionadas y accionistas.

Los saldos por cobrar serdn abonados por las sociedades inmobiliarias a Absa Financial
Corp. con el producto de los alquileres de los locales comerciales. Estos flujos de fondos

[ e ——— e
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de alquileres fueron también cedidos al Fideicomiso de Garantia y Administracién a favor
de los Tenedores de Bonos Registrados, Serie A.

B. Interés de Experto v Asesores.

Durante el periodo terminado el 31 de diciembre de 2015, no se han suscrito contratos
economicos con el personal clave, expertos o asesores, que estén relacionados con los
ingresos o resultados del Emisor o las compafifas relacionadas. Asi mismo no se han
acreditados cuentas por pagar por esos conceptos.

V. Tratamiento Fiscal.
En relacidn a los siguientes aspectos:

1. Impuesto sobre la renta y el impuesto complementario, con respecto a Ganancia
de Capital:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 334 del Texto Gnico del Decreto Ley No.1
de 8 de julio de 1999, y sus leyes reformatorias y el Titulo Il de la Ley 67 de 12 de
septiembre de 2011 (Ley de Valores) y con lo dispuesto en el Articulo 701, literal e) del
Codigo Fiscal, no se considerardn gravables las ganancias, ni deducibles las pérdidas que
dimanen de las enajenaciones de valores que cumplan con los numerales 1 y 3 del
precitado articulo.

2. Impuesto sobre la renta con respecto a los Intereses.

El Articulo 335 del Texto (Gnico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999, y sus leyes
reformatorias y el Titulo de la Ley 67de 12 de septiembre del 2011 (la Ley de Valores)
preve que salvo lo preceptuado en el articulo 733 del Cédigo Fiscal, estaran exentos del
Impuesto sobre la renta los intereses u otros beneficios que se paguen o acrediten sobre
valores registrados en la Superintendencias del Mercado de Valores (SVM) y que, adem3s,
sean colocados a través de una bolsa de valores o de otro mercado organizado.

3. Leyes aplicables.

El tratamiento fiscal de la Oferta efectuada por el Emisor estara sujetas a las leyes de la
Republica de Panamad y a los reglamentos y resoluciones de la Superintendencia del
Mercado de Valores relativos a esta materia.
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VI. Estructura de capitalizacién.
A. Resumen de las Estructura de Capitalizacidn:

1. Accionesy titulos de participacidn:

Cantidad de acciones Valor total de la
Tipo de Acciones emitidas Valor nominal emision de acciones
Comunes 100 B/. 100.00 B/. 10,000.00

El capital en acciones representa el capital pagado.

2. Titulos de deudas:

Emisor Cantidad de Capitalizacién
Titulos de valores | (Listado Bursatil) | valores emitidos Bursatil
Bonos Corporativos |Absa Financial, Corp. 40,000 B/. 40,000,000.00

Los valores emitidos corresponden a la emisién de Bonos Corporativos emitidos por Absa
Financial, Corp. el 18 de julio de 2013.

B. Descripcion y Derechos de los Titulos
1. Capital en acciones:

El 5 de diciembre de 2012, se constituye la sociedad Absa Financial, Corp., con el
unico propdsito de Emitir Bonos Corporativos hasta por la suma de US$60,000,000.
(Serie A por US$40,000,000. Y Serie B por US$20,000,000)

El 25 de marzo de 2013, la sociedad emite el total de las acciones autorizadas de
acuerdo al pacto social a nombre de Fundacién Tam (Beneficiario final el Sr. Saul
Assis) y Fundacién Semaj (Beneficiario final Sr. Abraham Assis)

Los titulos emitidos gozan de los derechos que le confiere la ley 32 de 1927 sobre
sociedades anénimas, ademds de los beneficios establecidos en los estatutos del
pacto social, entre otros, elegir la junta directiva de la sociedad y tomar la
decisiones por mayoria de las acciones emitidas y en circulacién.

2. Titulos de Deudas.

Los titulos de deudas estdn representados por la emisién de Bonos Corporativos,
autorizadas por la Superintendencia de Mercado de Valores en su Resolucién No.
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274-13 de fecha 18 de julio de 2013, y los derechos mas importantes de estos
titulos se describen a continuacién:

a. Los bonos constituyen una obligacién directa, no subordinada y garantizada
por el emisor.

b. Derechos a cobrar intereses sobre los saldos insoluto a capital a una tasa fija de
6% para la serie A, y 10.5% para la serie B.

c. Garantia:
Serie A: Fideicomiso Irrevocable de Garantia y Administracién suscrito con
MertroTrust, S.A. el cual incluye entre otros:

v Primera hipoteca y anticresis sobre los bienes inmuebles detallados en
la seccién [lI del Literal G. del Prospecto Informativo hasta por
US$40,000,000

v’ Cesion de las pélizas de seguros sobre las mejoras de los bienes
inmuebles que cubra al menos el 80% del valor de las mejoras.

v Cesién Irrevocable e incondicional de los cdnones de arrendamiento

provenientes de los contratos de arrendamientos.

Cuentas de concentracién y la cuenta de reserva.

Stnd-by LC por hasta US$1,000,000 emitida por Metrobank
garantizando el aporte de los accionistas del emisor para cumplir con
los pagos trimestrales de los bonos de la Serie A.

AN

Serie B: (No garantizados)

C. Informe de Mercado:

El emisor esta expuesto a los riegos de mercado en relacion a los precios del canon
de arrendamiento que reciben de los alquileres de los locales comerciales que
representan los fondos disponibles para el pago de los intereses y capital de los
bonos. El riesgo de precio de los alquileres es manejado a través de los contratos
de arrendamientos cedidos por las inmobiliarias al Fideicomiso de Garantia y
Administracién los cuales tienen un término de 10 afios.

Los precios de los alquileres recibidos de los contratos de arrendamiento,
corresponden a locales comerciales ubicados en los Centros Comerciales de la
Republica, esos precios representan valores conservadores y su crecimiento
dependera del desempefio econdmico de la Republica de Panama y sobretodo del
mercado de arrendamiento de locales comerciales a los almacenes de las cadenas
de comercio por departamento.
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It Parte

Resumen Financiero

A. Presentacién aplicable a emisores del sector comercial e industrial:

Ao que Afo que Ao que Ao que
Estado de situacion financiera reporta reporta reporta reporta

31/12/2017 |31/12/2016 |31/12/2015 [31/12/2014
Ingresos totales 2,406,061 2,574,472 2,718,583 84,646 ]
Intereses pagados (2,321,058)| (2,489,305)| (2,634,170)
Gastos generales y administrativos (471) (738) (639) (526)
Utilidad o (perdida) neta 84,532 84,429 83,774 84,120
Acciones emitidas y en circulacion 100 100 100 100

Aio que Ao que Afio que Ao que

Balance General reporta reporta reporta reporta

31/12/2017 |31/12/2016 31/12/2015 |31/12/2014
Activo corriente 2,075,759 2,104,962 2,119,231 1,685,034 -
Activo totales 30,973,835 | 33,611,081 | 36,081,599 | 37,969,040 S
Pasivo corriente 3,271,862 3,129,868 2,992,263 2,417,092
Deuda a largo plazo 27,325,665 | 30,189,436 | 32,881,989 | 35,428,375
Acciones comunes 100 100 100 100
Capital pagado 10,000 10,000 10,000 10,000
Utilidades retenidas 366,308 281,777 197,347 113,573
Patrimonio total 376,308 291,777 207,347 123,573
RAZONESFINANCIERAS | — [~ /| |7
Deuda total/Patrimonio 81.3 114.2 173.0 306.3
Capital de trabajo (1,196,103)! (1,024,906) (873,032) (732,058)
Razon corriente Negativo Negativo Negativo Negativo

HI Parte

Presente los Estados Financieros del emisor:

Adjunto — 31 de diciembre de 2017.

IV Parte

Estados financieros
Ver Adjunto - Estados Financieros Auditados

Gobierno Corporativo

De conformidad con las guias y principios dictados mediante Acuerdo 12 de 11 de noviembre de
2003, para adopcidn de recomendaciones y procedimientos relativos al buen gobierno corporativo
de las sociedades registradas, responda a las siguientes preguntas en las presentacién que se

m
T T e ——
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incluye a continuacidn, sin perjuicio de las explicaciones adicionales que se estimen necesarias o
convenientes. En caso de que la sociedad registrada se encuentre sujeta a otros regimenes
especiales en la materia elaborar al respecto.

Debido a que la sociedad no cuenta con personal propio, y que todas las actividades relacionadas
con la operacién de Absa Financial, Corp., son atendidas por personal de las sociedades
relacionadas no cuenta con normas de gobierno corporativo.

V Parte
Divulgacion

Este informe de Actualizacién Trimestral estara disponible a los inversionistas y al publico en
general para ser consultado libremente en las paginas de Internet de la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panamd (www.supervalores.gob.pa) y Bolsa de Valores de Panam3, S.A.
(www.panabolsa.com)

Firma (s)
Aeo
Abraham Assis Julio Ortiz
Representante Legal Contador

m
P e R —
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Anexo A

Formulario IN-A - Absa Financial, Corp. (31 dic 2017)

Il Parte

Estados financieros auditados

31 de diciembre de 2017




REPUBLICA DE PANAMA

PROVINCIA DE PANAMA

NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA

NOTARIA PUBLICA DUODECIMA

TELEFONOS: 223-9423 CAMPO ALEGRE, EDIFICIO ANGELIKI, LOCAL 1A, PLANTA BAJA FAX: 223420

2734258 APDO. POSTAL 083200402, REPUBLICA DE PANAMA
COPIA
" ESCRITURA No. DE DE DE 20
POR LA CUAL:

HORARIO:
Lunes a Viernes
8:00 am a 5:00 pm

Sabados
9:00 am a 12:00 pm




'REPUBLICA DE PANAMA .
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NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE PANANA

DECLARACION JURADA:

Comparecieron ante mi, licenciada NORMA MARLENIS VELASCO CEDENO, Notaria
Piblica Duodécima del Circuito de Panamd, portadora de la cédula de identidad
personal ntmero ocho~ doscientos cincuenta- trescientos treinta y ocho (8-~
250-338), por este medic los sefiores ABRAHAM ASSIS vardn, mayor de edad,
casado, comerciante, con cédula de identidad personal nimero N-guince=-
trescientos veintinueve (N-15-329); SAMUEL ASSIS ABADI, vardn, panamefio, mayor
de edad, casado, comercilante, con cédula de identidad personal nimero ocho-
setecientos cincuenta y siete-mil quinientos noventa y tres (8-757-1593) y
JULIO C. ORTIZ S., vardn, mayor de edad, casado, contador con cédula de
identidad personal numero ocho- ciento noventa y cinco-novecientos sesenta (8-
195-960), en cumplimiento con Acuerdo numero ocho- dos mil (8-2000) de
veintidés (22) de mayo de dos mil (2000) (Modificado por el Acuerdo diez- dos
mil uno (10-2001) de diecisiete (17) de agosto de dos mil uno (2001), el
Acuerdo numero siete- dos mil dos (7-2002) de catorce (14) de octubre de dos
mil dos (2002) y el Acuerdo tres-dos mil cinco (3-2005) de treinta y uno (31)
de marzo de dos mil cinco (2005) sobre la entrega de los estados financieros
auditados anuales del emisor ABSA FINANCIAL CORP. Certificamos lo siguiente:-
a. Que cada uno de los firmantes ha revisado el Estado financiero Anual

correspondiente al treinta y uno (31) de diciembre de dos mil diecisiete

(2017).
b. Que a nuestro juicio, los Estados Financieros no contienen informaciones o
declaraciones falsas sobre hechos de importancia, ni omiten informacidén scbre
hechos de importancia que deban ser divulgados en virtud del Decreto Ley uno
(1) de mil novecientos noventa y nueve (1999) y sus reglamentos, o que deban
ser divulgados para que las declaraciones hechas en dicho informe no sean

tendencicsas o engafiosas a la luz de las circunstancias en las gue fueron

HECRAS . = i e e e e e e e e ——————— e
c. Que a nuestro juicio los Estados Financieros Anuales y cualquier otra

informacién financiera incluida en los mismos, representan razonablemente en




todos sus aspectos la condicién financiera y los resultados de las operaciones

de la persona registrada o sujeta a reporte, para el periodo correspondiente.-

d. Que los firmantes:--

d.1 Son responsables del establecimiento y mantenimiento de controles internos

en la empresa;
d.2 Han disefiado los mecanismos de control interno que garanticen que toda la
informacién de importancia sobre la persona registrada o sujeta a reporte,

sean hechas de su conocimiento, particularmente durante el periodc en el que

los reportes han sido preparados.
d.3 Han evaluado la efectividad de los controles internos del emisor dentro
de los noventa (90) dias previos a la emisién de los Estados Financieros.—---
d.4 Han presentado en los Estados Financieros sus conclusiones sobre la

efectividad de los controles internos con base en las evaluaciones a esa

- Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores de la persona

registrada o sujeta a reporte y al comité de auditoria (o a quien cumpla

funciones equivalentes) lo siguiente:
e.l Todas las deficiencias significativas que surjan en el marco del disefio y
operacién de los coptroles internos, que puedan afectar negativamente la
capacidad de la persona registrada o sujeta a reporte para registrar, procesar

y reportar informacidén financiera, e indicando a los auditores cualquier

debilidad existente en los controles internos.
e.2 Cualquier fraude, de importancia o no, que involucre a la administracién
u otros empleados gue ejerzan un rol significativo en la ejecucién de los
controles internos de la persona registrada o sujeta a reporte.

f. Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores externos la

existencia o no de cambios significativos en los controles internos de la

persona registrada o sujeta a reporte, o cualesquiera otros factores que puedan
afectar en forma importante tales controles con posterioridad a la fecha de

su evaluacidén, incluyendo la formulacidén de acciones correctivas con respecto




" REPUBLICA DE PANAMA
L. PAPELNOTARIAL .

EL CIRCUITO DE PANAMA. - -

* NOTARIA DUODECIMA D

a deficiencias o debilidades de importancia dentrec de la empresa.,—-——————=m=m

Leida como le fue a los comparecientes, en presencia de los testigos

instrumentales Simidén Rodriguez Bonilla, varédn, panamefio, casado, portador de
if_Qfl‘L Jl la cédula de identidad personal nlUmero nueve-ciento setenta y cuatro-
doscientos (9-174-200) y Alexis Guerrel Rodriguez, vardn, panamefio, soltero,
con cédula de identidad personal namero ocho-cuatrocientos ochenta y seis —
seiscientos siete (8-486-607), ambos vecinos de esta ciudad, personas quienes
conozco y son habiles para ejercer el cargo, la encontraron conforme y la

firman todos, para constancia ante mi, la notaria, que doy fe.

Abraham Assis ) Samuel Assis Abadi
Presidente/Director/Gerente General Tesorerco/Director

7
%CO__

Julio C. Ortiz S.
Director Financieroc
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RMA MARLENIS VELASCO CEDERNO
Notaria Pdblica Duodécima del Circuito de Panami




Financial
(Panama, Republica de Panamad)

Estados Financieros
31 de diciembre de 2017

(Con Informe de los Auditores Independientes)

Este documento ha sido preparado con el conocimiento
de que su contenido sera puesto a disposicién del
publico inversionista y del pdblico en general”

"BAKER TILLY
PANAMA
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Absa Financial Corp.

CONTENIDO

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

ESTADOS FINANCIEROS

Estado de Situacion Financiera
Estado de Resultados

Estado de Cambios en el Patrimonio
Estado de Flujos de Efectivo

Notas a los Estados Financieros




? BAKER TILLY
PANAMA

Avenida Miguel Brostelia
Cenivo Comercial Camino de Cruces
Piso 6, Oficina 608

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES PO. Box 0819-00545, Fanam4, R.P

wwww.bakertillypanama.com

A los Accionistas y a la Junta Directiva de
Absa Financial Corp. :
Panama, Republica de Panama

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Absa Financial Corp. (la Compafiia), que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, y los estados
conexos de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas de contabilidad significativas.

Ryl WEE Wy U e e uees WUERF sy By Wl sy Ul

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de la Compania al 31 de
diciembre de 2017, asi como sus resultados y flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF).

L LA v

Fundamento de la opinién

.} L

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos
independientes de la Compafia de conformidad con los requerimientos de ética
aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica de Panama y
hemos cumplido con las demés responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
i proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

L ¥ AL LAY (¢85

Lised ¥

Asuntos claves de la auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellos asuntos que, segln nuestro juicio
profesional, han sido de los mas significativos en nuestra auditoria de los estados
financieros del presente ano. Estos asuntos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de los estados financieros en su conjunto y en la formacion de nuestra opinién
sobre estos, y no expresamos una opinién por separado sobre estos asuntos.

A\ 8 g e g

1 Hemos determinado que no existen asuntos claves de la auditoria que se deban
comunicar en nuestro informe.

e =

: An independent member of Baker Tilly International Baker Tilly Panamé Audit, S.A. trading as Baker Tilly Panama
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Responsabilidades de la Administracion de la Compania en relacién con los
estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la
Administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
libres de errores de importancia relativa, debido a fraude o error.

En la preparaciéon de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafifa para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionadas con el negocio en marcha y
utilizando el principio de contabilidad de negocio en marcha excepto si la
Administracion tiene intencién de liquidar la Companhia o de cesar sus operaciones, o
bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores de importancia relativa, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opiniéon. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con las NIA detecte siempre errores de importancia relativa si existen. Los errores de
importancia relativa se pueden deber a fraude o error y se consideran de importancia
relativa si, individualmente o de forma agregada, se puede prever razonablemente que
influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en los
estados financieros. :

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

o Identificamos y valoramas los riesgos de errores de importancia relativa en los
estados financieros, debido a fraude o error, diseflamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinién. El riesgo de no detectar errores de importancia relativa debido a
fraude es mas elevado que en el caso de errores de importancia relativa debido
a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas o la elusién del control
interno.

. Obtenemos conocimiento del control intemno relevante para la auditorfa con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la Compafia.

. Evaluamos la adecuacién de las politicas de contabilidad aplicadas y la

razonabilidad de las estimaciones de contabilidad y la correspondiente: -
informacion revelada por la Administracion.

2
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° Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién, del
principio de contabilidad de negocio en marcha y, con base en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre importante
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre importante, se requiere que llamemos
la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
gue expresemos una opinidon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.
Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la
Compafiia deje de ser un negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la
presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables de la administracién de la Compafia en
relacion con, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria
planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la administracion de la Compafiia una
declaracion de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién
con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas
asuntos de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién con los responsables de la
administracion de la Compafiia, determinamos las que han sido los mas significativos
en la auditoria de los estados financieros del presente afio, y que son, en
consecuencia, los asuntos claves de la auditoria. Describimos esos asuntos en nuestro
informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban
revelar publicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes,
determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los
beneficios de interés publico de la misma.

El socio encargado de la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores
independientes es Gabriel A. Holness.

/ o o 1“ ‘Ok-lﬂOLmO’y

Panama, Republica de Panama
2 de febrero de 2018
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Absa Financial Corp.

Estado de Situacién Financiera
31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

ACTIVOS Notas 2017 2016
Activos
Efectivo 4 5,804 5,012
Depésitos en fideicomisos 5 1,694,864 1,697,134
Intereses por cobrar 375,091 402,816
Préstamos por cobrar - partes
relacionadas 6 28,898,077 31,506,119
Total de activos 30,973,836 33,611,081
PASIVOS Y PATRIMONIO 2017 2016
Pasivos
Bonos por pagar 7 29,394,180 32,121,233
Intereses por pagar 375,091 402,816
Cuentas por pagar - accionistas 8 828,256 795,256
Total de pasivos ' 30,597,527 33,319,305
Patrimonio
Acciones comunes 9 10,000 10,000
Ganancias retenidas 366,309 281,776
Total de patrimonio 376,309 291,776
Total de pasivos y patrimonio 30,973,836 33,611,081

Las notas que se acompanan son parte integral de los estados financieros.
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Absa Financial Corp.

Estado de Resultados
Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

2017 2016
Ingresos
Intereses sobre depésitos en fideicomisos 85,003 85,167
Intereses sobre préstamos por cobrar 2,321,058 2,489,305
Total de ingresos 2,406,061 2,574,472
Gastos
Intereses pagados 2,321,058 2,489,305
Gastos legales 105 107
Impuestos 300 - 300
Cargos bancarios 65 81
Otros gastos - 250
Total de gastos 2,321,528 2,490,043 -
Ganancia neta 84,533 84,429

Las notas que se acompafan son parte integral de los estados financieros.
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Absa Financial Corp.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

Acciones Ganancias Total de
. comunes retenidas patrimonio
Saldo al 31 de diciembre de 2015 10,000 197,347 207,347
Ganancia neta - 2016 - 84,429 84,429
Saldo al 31 de diciembre de 2016 10,000 281,776 291,776
Ganancia neta - 2017 - 84,533 84,533
Saldo al 31 de diciembre de 2017 10,000 366,309 376,309

Las notas que se acompafan son parte integral de los estados financieros.
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Absa Financial Corp.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

Nota 2017 2016

Flujos de Efectivo por Actividades de Operacién
Ganancia neta ‘ 84,533 84,429

Cambios netos en activos y pasivos:

Intereses por cobrar 27,725 26,061
Intereses por pagar (27,725) (26,061)

Efectivo neto provisto por actividades operacién 84,533 84,429
Flujos de efectivo en Actividades de Inversion

Depdsitos en fideicomisos 2,270 (9,872)
Efectivo neto provisto por (utilizado en)

de actividades inversion 2,270 (9,872)
Flujos de efectivo en Actividades de Financiamiento

Bonos por pagar (2,727,053) (2,563,386)

Préstamos por cobrar - partes relacionadas 2,608,042 2,456,249

Cuentas por pagar - accionistas 33,000 34,500
Efectivo neto utilizado en por actividades

de financiamiento (86,011) (72,637)
Aumento neto del efectivo durante el aho 792 1,920

Efectivo al inicio del ano 5,012 3,092

Efectivo al final del ano 4 5,804 5,012

Las notas que se acompafan son parte integral de los estados financieros.

7




4 BEd Wl ¥4 8y & Wi Wk o \®2 @ @ e @

B4 e Ul b

Wl W 4 e a4 Ed W

ey s Ul uRY UsD)

wl

Absa Financial Corp.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

1.

Incorporacion y operaciones

Organizacién

Absa Financial Corp. (la Compaﬁx’a) es una sociedad andénima constituida de
acuerdo a las leyes de la Republica de Panama, inscrita en el Registro Publico de
Panama el 5 de diciembre de 2012.

La Compaiiia tiene como actividad principal dedicarse a las actividades propias de
un Emisor de Bonos, en y desde la Republica de Panama, asi como en cualquier
otro pais siempre y cuando sea aprobado por la Junta Directiva, previa obtencién
de las respectivas autorizaciones de las autoridades que regulan esta materla en la
Reptublica de Panama.

La Compafiia obtuvo autorizacién para la Emisién Publica de Bonos Corporativos,
mediante la Resolucién emitida por la Superintendencia de Mercado de Valores de
Panama, No.274-13 de fecha 18 de julio de 2013. Esta emisién se encuentra
listada en la Bolsa de Valores de Panama.

La oficina principal esta ubicada en Calidonia Avenida 7ma, Central, sector La
Cuchilla, Edificio El Titan, Ciudad de Panama, Republica de Panama.

Los estados financieros fueron autorizados para su emisién por la Junta Directiva
el 2 de febrero de 2018.

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacién Financiera
Normas, interpretaciones y modificaciones de Informacién Financiera (NIIFs)

Las siguientes normas e interpretaciones, nuevas y revisadas, han sido adoptadas
en el periodo corriente y la adopcién no tiene un lmpacto en los resultados
reportados o situacion financiera de la Compania.

Modificaciones a las NIIF. Vigentes a partir del 1 de enero de 2017.

- NIC 7 - Iniciativa de revelacion
Una entidad revelara la informacion que permita a los usuarios de los estados
financieros evaluar los cambios en pasivos producidos por actividades de
financiacion, incluyendo tanto los derivados de flujos de efectivo como los que no
implican flujos de efectivo. Vigente a partir del 1 de enero de 2017.
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Normas, interpretaciones y modificaciones que han sido emitidas, pero su
fecha de aplicacién atin no esta vigente.

Nuevas Normas

- NIIF 9 - Instrumentos Financieros
Esta Norma introduce nuevos requerimientos para la clasificacién y medicion de
activos financieros. Vigente a partir del 1 de enero de 2018.

- NIIF 15 - Ingresos Procedentes de Contratos con Clientes
Los requerimientos para reconocimiento de ingresos que aplican a todos los
contratos con clientes (excepto por contratos de leasing, contratos de seguros e
instrumentos financieros). Vigente a partir del 1 de enero de 2018.

Politicas de contabilidad significativas

Las politicas de contabilidad han sido aplicadas consistentemente para todos los
periodos presentados en los estados financieros.

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados
conforme con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Base de presentacion - Los estados financieros fueron preparados sobre la base
de costo histoérico.

Moneda funcional - Los registros se llevan en Balboas y los estados financieros
estan expresados en esta moneda. El Balboa, unidad monetaria de la Republica de
Panama, estd a la par con el Délar de los Estados Unidos de América. La
Republica de Panama no emite papel moneda y en su lugar utiliza el Ddlar
norteamericano como moneda de curso legal.

Bonos por pagar - Los bonos por pagar se reconocen, neto de los costos de
transacciones transcurridas. Posteriormente, los bonos son presentados a su costo
amortizado; cualquier diferencia entre el producto neto de los costos de la
transaccion y el valor de redencién se reconoceria en el estado de situacién como
cuentas por cobrar a los beneficiarios finales de los flujos que originaron la emisién
de los bonos.

El valor estimado de realizacién de los bonos por pagar se basa en los acuerdos
establecidos sobre los mismos, los cuales se aproximan a su valor de registro.
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Absa Financial Corp.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

Efectivo - Para efectos de la preparacion del estado de flujos de efectivo, la
Compafia considera las cuentas de efectivo que no tienen restricciones para su
utilizacion.

Intereses ganados - El ingreso por intereses es reconocido en el estado de
resultados bajo el método devengado para todos los instrumentos financieros que
generen intereses.

Deterioro de activos financieros - La Companiia efectlia una evaluacién en cada
fecha del estado de situacion financiera para determinar si existe evidencia objetiva
de que un activo financiero o grupo de activos financieros pueden estar en
deterioro. Si dicha evidencia existe, el valor recuperable estimado de ese activo es
determinado y cualquier pérdida por deterioro, basada en el valor presente neto de
flujos de caja futuros anticipados, se reconoce por la diferencia entre el valor
recuperable y el valor en libros.

Medicion del valor razonable - La NIIF 13 establece una Unica gufa para todas las
valoraciones a valor razonable de acuerdo con las NIIF.

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado
principal en la fecha de la medicién; o en ausencia de un mercado principal, en el
mercado mas ventajoso para el activo o pasivo, independientemente de si ese
precio es observable directamente o estimado utilizando otra técnica de valoracion.
El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, la Compaiiia mide el valor razonable de un instrumento
utilizando un precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un
mercado es considerado como activo, si las transacciones de estos instrumentos,
tienen lugar con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar informacién para
fijar precios sobre una base de negocio en marcha.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, la Compafifa utiliza
técnicas de valuacion que maximicen el uso de datos de entradas observables y
minimicen el uso de datos de entradas no observables. La técnica de valuacién
escogida incorpora todos los factores que los participantes de mercados tendrian
en cuenta al fijar el precio de una transaccion.

10
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Absa Financial Corp.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que son negociados en un
mercado activo estd basado en los precios cotizados. Para el resto de los otros
instrumentos financieros, la Compafiia determina el valor razonable utilizando otras
técnicas de valuacion, que incluyen valor presente neto, modelos de flujos
descontados, comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya
precios de mercado observables, y otros modelos de valuacién. Los supuestos y
datos de entrada utilizados en las técnicas de valuacién incluyen tasas de
referencia libres de riesgo, margenes crediticios y otras premisas utilizadas en
estimar las tasas de descuento.

La Compafiia mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia
que reflejan la importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las
mediciones: '

e Nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos a los que la entidad puede acceder en la fecha de la medicion.

e Nivel 2 son los instrumentos utilizando los precios cotizados para activos o
pasivos similares en mercado activos, precios cotizados para activos o pasivos
idénticos o similares en mercados que no son activos, datos de entrada distintos
de los precios cotizados que son observables para el activo o pasivo, datos de
entrada corroboradas por el mercado.

e Nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo o pasivo.

11

1,694,864

Efectivo
2017 2016
Metrobank, S.A. - a la vista 5,804 5,012

5. Depédsitos en fideicomisos

2017 2016
MetroTrust, S.A. — cuenta de reserva (5%) 1,692,983 1,695,380
MetroTrust, S.A. — cuenta concentradora (2.5%) 1,881 1,754
1,697,134
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Absa Finahcial Corp.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

Los fondos fiduciarios de reserva establecidos en cuenta de ahorro son parte de los
activos que constituyen las garantias a favor de los tenedores de bonos
establecidos mediante fideicomiso irrevocable de administracién y garantia.

6. Préstamos por cobrar - partes relacionadas

2017 2016

Metmol, S.A. ‘ 9,527,765 9,965,435
Westmol, S.A. 6,804,899 7,862,262
Absam, S.A. 7,494,154 8,407,541
Samabra, S.A. 2,536,888 2,604,725
Beytar, S.A. 1,442,692 1,489,937
Moledet, S.A. 624,413 672,080
Kesef Compafy, S.A. 467,266 504,139
28,898,077 31,506,119

Los préstamos por cobrar partes relacionadas se originaron de los fondos
recaudados de la emision de bonos de ambas series (Serie A y Serie B), utilizados
para otorgar facilidades crediticias a Compafias relacionadas constituidas bajo un
Fideicomitente Garante en la Emisidn cuyo producto fue utilizado para cancelacién
de préstamos bancarios con garantia hipotecarias, otros con vencimientos a corto
y medianos plazos, y otras obligaciones corporativas. Adicionalmente para
cancelar cuentas por pagar a sociedades relacionadas y accionistas.

7. Bonos por pagar

Los fondos recaudados de ambas series fueron utilizados para otorgar facilidades
crediticias a Compaifiias relacionadas (Absam, S.A., Moledet, S.A., Kesef Company,
S.A., Samabra, S.A., Metmol, S.A., Beytar, S.A. y Westmol, S.A., Fideicomitentes
garantes de la emision) cuyo producto fueron utilizados para cancelar préstamos
bancarios con garantias hipotecarias, con vencimiento de corto y mediano plazo, y
otras obligaciones corporativas. Adicionalmente para cancelar las cuentas por
pagar a accionistas y sociedades relacionadas. ’

12
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Absa Financial Corp.

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

A continuacion el detalle de los Bonos corporativos serie A y B:

Serie A

Fecha de emisién:

Monto:

Plazo:

Tasa de interés

Pagos de capital

26 de julio de 2013

Cuarenta Millones de Balboas (B/.40,000,000.00) los que
son ofrecidos en multiplos de Mil Balboas (B/.1,000.00)
cada uno. '
Diez afos contados a partir de la fecha de oferta.

Tasa fija de seis por ciento (6%) anual sobre saldos
insoluto a capital de los Bonos Tipo A los cuales seran
pagaderos trimestralmente los dias 15 de los meses de
enero, abril, julio y octubre de cada afio. (fecha de pago).

El capital de los Bonos Serie A, serd pagado por el
Emisor mediante cuarenta (40) abonos trimestrales
consecutivos en las fecha de pago mencionada para el
pago de intereses.

Ano Pago anual Pago trimestral
1 7.54% 1.89%
2 8.00% 2.00%
3 8.49% 2.12%
4 9.01% 2.25%
5 9.57% 2.39%
6 10.15% 2.54%
7 10.78% 2.70%
8 11.44% 2.86%
9 12.14% 3.04%
10 12.88% 3.22%
(Continda)

13
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Notas a los Estados Financieros
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(Cifras en Balboas)

(ContinLlacién)

Serie A

Agente de pago, registro

y transferencia Metrobank, S.A. (el “Agente de Pago”).
Agente fiduciario MetroTrust, S.A. (el “Fiduciario”).
Garantia

Los bonos Serie A estan garantizados por el crédito
general del emisor y un Fideicomiso irrevocable de
Garantia y Administracién suscrito con MetroTrust,
S.A., como Fiduciario en beneficio de los Beneficiarios
Primarios conforme se establece en la seccién Il G del
Prospecto Informativo del Emisor.

Serie B

Fecha de emisién 26 de julio de 2013

Monto Veinte Millones de Balboas (B/.20,000.000.00) a ser
ofrecidos en miltiplos de Mil Balboas (B/.1,000.00)
cada uno. '

Plazo Quince anos contados a partir de la fecha de oferta.

Tasa de interés Tasa fija de diez y medio por ciento (10.5%) anual,
sobre saldos insoluto de capital de los bonos tipo B los
cuales seran pagaderos trimestralmente los dias 15 de
los meses de enero, abril, julio y octubre de cada afio
(fecha de pago). ‘

Pago de capital El capital de los bonos serie B serd pagado por el
Emisor mediante un solo pago en la fecha de
vencimiento de la emision.

Respaldo de la emision Crédito General del Emisor Absa Fihancial, Corp.

14
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Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

10.

Los términos y condiciones de la emision de los Bonos Corporativos, los cuales han
sido emitidos en dos series:

Fecha ,
de Tasa de
Descripcion emisién  Vencimiento interés 2017 2016
Serie “A”
(Garantizada) 26/7/2013 26/7/2023 6% 19,394,180 22,121,233
Serie “B”

(No Garantizada) 26/7/2013  26/7/2028 10.5% 10,000,000 10,000,000

29,394,180 32,121,233

Cuentas por pagar - accionistas

Las cuentas por pagar accionistas, no contemplan un plan definido de pagos y no
generan intereses.

Acciones comunes

El capital autorizado de Absa Financial Corp., es de B/.10,000 dividido en 100
acciones comunes con un valor nominal de B/.100 cada una, las cuales han sido
emitidas y en circulacion.

Compromisos y contigencias

Al 31 de diciembre de 2017, la Compafifa no esta involucrada en litigio alguno que
sea probable que origine un efecto adverso significativo a la Compafiia, a su
situacion financiera o en sus resultados de operacion.

15
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Notas a los Estados Financieros
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(Cifras en Balboas)

11.

12.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La siguiente tabla resume el valor en libros y el valor razonable estimado de activos
y pasivos financieros significativos y su clasificaciéon en los distintos niveles de
jerarquia de la medicién del valor razonable:

2017 , 2016
Valor Valor
Valor en razonable Valor en razonable
libros (Nivel 3) libro (Nivel 3)

Activos: '
Efectivo 5,804 5,804 5,012 5,012
Depédsitos en fideicomisos 1,694,864 1,694,864 1,697,134 1,697,134
Préstamos por cobrar 28,898,077 28,898,077 31,506,192 31,506,192
Total 30,598,745 30,598,745 33,208,338 33,208,338

Pasivos:

Bonos por pagar 29,394,180 28,734,683 32,121,233 32,210,395

El valor en libros del efectivo, depédsitos en fideicomisos y préstamos por cobrar se
aproxima a su valor razonable.

El valor razonable para los bonos por pagar representa la cantidad descontada de
los flujos de efectivo estimados a pagar. Los flujos futuros de efectivos se
descuentan a las tasas actuales de mercado para determinar su valor razonable.

Administracién de riesgos de instrumentos financieros

Las actividades de la Compafila son expuestas a una variedad de riesgos
financieros y esas actividades incluyen el andlisis, la evaluacién, la aceptacion, y
administracion de un cierto grado de riesgo o una combinacién de riesgos. Tomar
riesgos es bésico en el negocio financiero, y los riesgos operacionales son
consecuencias inevitables de estar en el negocio. El objetivo de la Compaiiia es,
por consiguiente, lograr un balance apropiado entre el riesgo y el retomo vy

-minimizar efectos "adversos potenciales Sobre la realizacién financiera de la

Compania.

16




194

W WL W W bl e g WFE W 58 W2 e g W2 B o \BE 8y g o3

o AR 7]

By G4 W4 e Gl el SBFa SWd

Absa Financial Corp.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

Las politicas de administracion de riesgo de la Compafifa son disefiadas para
identificar y analizar estos riesgos, para establecer limites y controles apropiados
para el riesgo, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites por
medio de sistemas de informacién fiables y actualizados. La Compahia
regularmente revisa sus politicas y sistemas de administracién de riesgo para
reflejar los cambios en el mercado, los productos y las mejores préacticas.

Por el desarrollo de sus actividades, La Comparnia est4 expuesta a los siguientes
riesgos:

Riesgo de mercado - Es el riesgo en que el valor de un activo financiero de la
Compafiia se reduzca por causa de cambios en las tasas de interés, en las tasas
de cambio monetario, en los precios accionarios, y otras variables financieras, asi
como la reaccion de los participantes de los mercados de valores a eventos
politicos y econdmicos.

Los bonos actualmente no estan sujetos a variaciones de mercado.

Riesgo de crédito - Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero
que es propiedad de la Compafila no cumpla completamente a tiempo, con
cualquier pago que deba hacer de conformidad con los términos y condiciones

pactados al momento en que la Compania adquirié el activo financiero respectivo.

A la fecha del estado de situacién financiera los préstamos estan concentrados con
partes relacionadas, por lo que no hay riesgo de crédito.

Rieégo de liquidez - La Compafia no tiene riesgo de liquidez por el tipo de
operacion.

Riesgo de tasa de interés - Las tasas de intereses de los préstamos por cobrar y
los bonos por pagar son fijas.

17
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I Parte

Declaracion jurada del impuesto sobre la
renta

31 de diciembre de 2017




Certificado de ReeepCion https://etaxs.me1.gob.pa/elax L Wen/ Ky CLTLUICAUORECEUGIOILASPA £ «. .

Certificado de Recepcién

REPUBLICA DE PANAMA
DIRECCION GENERAL DE INGRESOS

L Lty b 5 CERTIFICADO DE RECEPCION
DIRECCION GENERAL DE INGRESOS -

Cédigo de Recepcién: 800001481763

La Direccion General de Ingresos certifica que en el formulario descrito a continuacién, que ha sido presentado por el contribuyente ABSA FINANCIAL CORP con RUC
2291165-1-788566, ha sido recibida con fecha 01/03/2018

Formulario: RENTA JURIDICA (200000444868) Para el periodo:
Tipo de Presentacion: ORIGINAL
No. de Expediente:

2017
Forma de Presentacion: INTERNET

PUBLIO CORTES
Director General de ingresos
DGI

Si usted desea puede imprimir el presente certificado de recepcién como constancia de que el sistema de la DGI ha recibido su declaracion o documento. Adicionalmente usted
tiene la posibilidad de imprimir la declaracién que ha sido procesada por el sistema informatico de la DGI. Recuerde que la declaracion impresa del sitio web de la DGI puede
ser usada para trémites financieros y legales, y puede ser verificada a través de la pagina web dgi.mef.gob.pa en la consulta Verificacién de Declaraciones.

l1del 01/03/18 01:10 p. m.




RENTA JURIDICA - F2V7 JURIDICA
DIRECCION GENERAL DE INGRESOS

No. 200000444868

01/03/2018

RUC bv
2291165-1-788566 73

Tipo Declarante
0-Normal

Tipo Sociedad
10-Sociedad Anénima

Razén Social
ABSA FINANCIAL CORP

Periodo Inicial
01/01/2017

Periodo declarado

Excepciones Art 4 Ley

2017
Periodo Final Tipo Declaracién
31/12/2017 0-Normal

Tipo Presentacion

Sistemas Contables
(Devengado, Recibido)
2-Devengado

Tarifa ISR (25%, 27.5%, Contrato con la Nacién, Sucursal de Sociedad 5 2007 y otras Solicitud de No Aprobacién No Cair
30%) Estabilidad Juridica Extranjera Exenciones del Aviso  Aplicacién Cair P
25-[25%] Regular NO de Operaciénes NO
Si
Datos Informativos Formulario Sector
Formato Json JURIDICA
INGRESOS
‘ Ventas y Prestacion de Servicios 1 Intereses y otros Ingresos Financieros 12 2,406,061.43
¢ Honorarios por Comisiones 2 Venta de Bienes inmuebles 13
: Honorarios por Servicios Profesionales 3 Otros Ingresos 14
; 8:;?"”"55 con Cias. Asociadas - 4 Menos: Devoluciones y Descuentos 15
| Operaciones con Partes Relacionadas-
| Exterior(Art.-762-D, C.F.) s Total de Ingresos 16 2,406,061.43
‘ Ingresos por Factoring 6 Menos: Ingresos Exentos (Literales f yl)y 17
' Transporte (Art. 694 literal ¢, C.F.) 7 Otros Ingresos Exentos 18
‘ ?ér/];g;aztograﬁa y Audiovisual Ley 8 Ingresos No Gravables 19 2,406,061.43
: " N Ingresos por Intereses Exentos por
’ Alguiler Habitacional 9 Financiamiento 20
! Alguiler Comercial 10 Fuente Extranjera 21
1 Administracién por Fideicomiso 11 Total de Ingresos Gravables 22
COSTOS
|
! Inventario Inicial 23 Total de Costos 30 2,321,058.22
E Compras - Local 24 Menos Costos Exentos (Literales f yl) 31
I Compras - Exterior 25 Otros Costos Exentos 32
4 Ec;))éaarlacxones con Cias. Asociadas - 26 Costos No Deducibles 33 2,321,058.22 i
i . N Ao, ;
; [F)’arée; ;Relacxonadas—Extenor(Art 762 27 Fuente Extranjera 2
Inventario Final 28 Total de Costos Deducibles 35
: Otros Costos 29 2,321,058.22
GASTOS
f
| . . Donaciones (Literales b, d y f del Art, 1 6,
; Salarios y otras Remuneraciones 36 D.E. 143/2005) 56
Prestaciones Laborales 37 Papeleria y Utiles de Oficina 57
j Gastos de Representacion 38 Administracion por Fideicomiso 58
| Dietas 39 Viajes 59
! Alquileres 40 Electricidad, Agua y Teléfono 80
Provision para Cuentas Malas 41 Prima de Seguro 61
’ Sgcearlacwnes con Cias. Asociadas - 42 Publicidad y Propaganda 62
i H _| 3 o -
| garct:e; ;? elacionadas-Exterior(Art.-762 43 Mantenimiento y Reparaciones 63
1 L)
| Cuentas Incobrables 44 D:st_nbucxon Parcial de Utilidades a 54
: Socios
Cargos Bancarios 45 64.70  Distribucion Total de Utilidades a Socios 65
: Vigilancia y Seguridad 46 Viaticos 66
; Intereses y otros Gastos Financieros 47 Dividendos o Cuota de Participacion -
 Netos Acciones Preferidas (Ley 52/2012) 5
I Combustibles y Lubricantes 48 Otros Gastos 68 !
; Depreciacion 49 Total de Gastos 69 471.70
: Amortizacién (Art.60 D.E. 170/1993) 50 Menos: Gastos Exentos (Literales fyl 70
‘ Impuestos 51 300.00 Otros Gastos Exentos 71
. Honorarios por Servicios Profesionales ;
: Comisiones Y 52 107.00  Gastos No Deducibles 72 an70
i Gastos por Factoring 53 Fuente Extranjera 73 :
1 o
’ Donaciones al Estado 54 Total de Gastos Deducibles 74
| Donaciones (Literales c y e del Art. 16, 55

| D.E. 143/2005)

RENTA GRAVABLE




't Renta Gravable 75

Industria Cinematografica Ley 16/2012 80
| Pérdida 76 Discapacitados 81
i Arrastre de Pérdidas 77 Otros Incentivos 82
! Reinversion Ley 3/86 78 Renta Neta Gravable 83
! Renta de Fideicomisos Exentos o
{ Autorizados por DGI 79 Pérdida Neta 84
LIQUIDACION DEL IMPUESTO
) Credito Transporte Internacional (Art.
Impuesto Causado 85 701 Literal m) 90
! Imp. Pagados por Enajenacion de . . .
| Bienes Inmuebles (Giro Ordinario) 88 Crédito Declaracion Anterior 1
Crédito AMIR 87 Impuesto a Pagar 92
Impuesto Retenido (Art. 762-M, C.F.) 88 Impuesto a favor 93
| Crédito por Inversiones Directas 89
LIQUIDACION DEL IMPUESTO ESTIMADO
| Renta Neta Gravable Estimada 94 Crédito de ITBMS ( Ley 52/2012) 97
- Impuesto Estimado 95 Impuesto Estimado a Pagar 98
! Menos: Crédito de Arrastre 96 Impuesto Estimado a Favor 99
METODO DEL CALCULO ALTERNO [INGRESOS MAYORES A B./ 1,500.000.00]
Ingresos Gravables 100 Impuesto ISC 103
- Ingresos Gravables(D.E. 48/2006
| (combustible)) 101 Ingresos Gravables Netos 104
‘ Imp. de Combustible y Derivados del
| Petroleo 102 Renta Neta Gravable 105
LIQUIDACION DEL IMPUESTO (CACULO ALTERNO)
‘ Impuesto Causado 106 Impuesto Retenido (Art. 762-M, C.F) 110
i [CAIR]
i Menos: Imp. Pagados por Enajenacion .~ L .
. de Bienes Inmuebles (Girc Ordinario) 107 Crédito Declaracién Anterior 111
i Menos: Crédito Transporte Internacional
| (Art. 701 Literal m) 108 Impuesto a Pagar 112
! Crédito AMIR 109 Impuesto a favor 113
LIQUIDACION DEL IMPUESTO ESTIMADO (CALCULO ALTERNO)
Renta Neta Gravable Estimada 114 Crédito de ITBMS ( Ley 52/2012) 117
» Impuesto Estimado 115 Impuesto Estimado a Pagar 118
: Menos: Crédito de Arrastre 116 Impuesto Estimado a Favor 119
LIQUIDACION FINAL DEL IMPUESTO
‘ Impuesto Jurado a Pagar 120 Impuesto Estimado a Pagar 122
Impuesto Jurado a Favor 121 Impuesto Estimado a Favor 123
LIQUIDACION FINAL DEL IMPUESTO ESTIMADO A PAGAR
ISR Primera Partida 124 ISR Tercera Partida 126
! ISR Segunda Partida 125
L
IMPUESTO COMPLEMENTARIO
‘ Menos: Impuesto Pagado por Venta de
Renta Neta Gravable 127 Inmuebles/Muebles 132
Renta Neta Exenta (Literales fy Iy 128 Impuesto Pagado por Venta de Valores 133
; Renta Neta Extranjera 129 Impuesto Complementario 134
i Mas: Ganancia de Capital por Venta de 130 Menos: Impuesto Pagado sobre
| Inmuebles Dividendos 135
: 3 . v
| Ganancia de Capital por Venta de 131 Impuesto Complementario a Pagar 136
. Valores
ACTIVOS
Caja y Bancos 137 1,700,667.73  Menos: Reserva para Cuentas Malas 146
Cuentas por Cobrar 138 Inventario 147
! Cuentas por Cobrar a Otros 138 Edificio y Mejoras 148
| Cuentas por Cobrar Accionistas y
! Compafias Asociadas-Local 140 Terrenos 149
i Cuentas por Cobrar Accionistas y . .
| Compafilas Asociadas-Exterior 141 Maquinara y Equipos 150
| Préstamos por Cobrar Accionistas L
! Compafiias Asociadas-Local Y 142 28,898,076.56  Mobiliario y Enseres 151
: Préstamos por Cobrar Accionistas y 143 Menos: Depreciacién Acumulada 152




. Compafiias Asociadas-Exterior

; Préstamos por Cobrar-Local 144 Oftros Activos 153

! Préstamos por Cobrar-Exterior 145 Total de Activos 154 30,598,744.29
PASIVOS

: Préstamo por Pagar a Accionistas y

Cuentas por Pagar 155 828,255.88 Compaiiias Asociadas-Local 182

| . Préstamo por Pagar a Accionistas y

{ Cuentas por Pagar-Exterior 156 Compafiias Asociadas-Exterior 163

i Cuentas por Pagar a Accionistas y .

Compafilas Asociadas-Local 157 Reservas para Prestaciones Laborales 164

Cuentas por Pagar a Accionistas y . :

| Compaiias Asociadas-Exterior 158 Acciones Preferidas Ley 52/2012 165

! Cuentas por Pagar Casa Matriz o Filial :

en el Exterior 159 Otros Pasivos 166 29,394,180.34
Préstamos por Pagar-Local 160 Total de Pasivos 167 30,222,436.22

| Préstamos por Pagar-Exterior 161 r
ANALISIS SUPERAVIT

‘ . - Menos: Dividendos Distribuidos Durante

| Superavit Acumulado Inicial 168 281,776.56 | periodo 73

! Ganancia Neta 169 84,531.51  Superavit de Reevaluacion 174

i Déficit Acumulado Inicial 170 Otros cargos contra el Superavit 175

| Pérdida Neta 171 Total del Superavit 176 366,308.07 |
Ganancia de Capital (Inmuebles, 172

i Muebles y Valores)

PATRIMONIO

{ Acciones Comunes 177 10,000.00  Superavit 180 366,308.07

| Acciones Preferidas 178 Déficit 181 ;
Acciones Sin Valor Nominal 179 Total de Patrimonio 182 376,308.07 |
AVISO DE OPERACION

j, - . . . l . .o

{ Patrimonio Sujeto de Aviso de 183 376,308.07 mpuesto a Pagar Aviso de Operacion 184

. Operacion Empresas
i

El contribuyente, bajo gravedad de juramento, declara que imputar un costo, gasto o ingreso tanto de fuente panamefia como de fuente extranjera o exenta,
lo hace cumpliendo con todas las disposiciones legales, reglametnarias y de cualquier tipo, vigentes en la Republica de Panama, incluyendo todas las
retenciones sobre los pagos efectuados de manera directa, a través de interpuesta persona o por cualquier otra via, a beneficiarios radicados en el exterior.
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